@ DWA

Wirtschaftspriifer
Steuerberater

Wirtschaftskanzlei Rechtsanwilte

Neue Grundsteuer: Grundvermoégen Bundesmodell
(Berlin, Brandenburg, Bremen, Mecklenburg-Vorpommern, Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz,
Sachsen-Anhalt, Schleswig-Holstein, Thiiringen, Sachsen, Saarland)

Vor- und Nachname des Grundstiickeigentimers:

Bitte fiir jedes Grundstiick ausfiillen - danke

e Einheitswert- oder Grundsteuerbescheid
fiir das Grundstiick

Bitte Nachweis beifiigen

e Grundbuchauszug

Bitte Nachweis beifiigen

e Stralle

e PLZ/Ort

e Baujahr

e Kernsanierung (Angabe des Jahres) 1)

e Art der Immobilie

< wenn unbebautes Grundstuick

Grundstiicksflache in gm

% wennEFH/ZFH / MFH / ETW 2)

Wohnflache in gm 3) 4)

Nutzflache in gm 5)

Grundsticksflache in gm

+* wenn Blirogebaude

Bruttogrundflache in gm 6)

Grundsticksflache in gm

< wenn Geschaftshaus

Bruttogrundflache in gm 6)

Grundsticksflache in gm

«* wenn andere Gebaudeart
(bitte beschreiben)

X3

%

mehrere Gebaude auf dem Grundstiick

ja/nein

Bei ZFH/MFH:

Wohnungen

+ kleiner als 60 gm
L)

% von 60 bis 100 gm

«» groRer 100 gm

Anzahl

Wohn-3)/ Nutzflache 5) gesamt

aqm

aqm

aqm




e Anzahl der Garagen-Stellplatze 7)
(auch Tiefgaragen, aber keine AulRenstellplatze)

e Denkmalschutz ja/nein
Bitte Nachweis beifiigen
e  Wohnraumférderung (Bund/Land) ja/nein

Bitte Nachweis beifiigen

1) Eine Kernsanierung liegt vor, wenn zum einen der Ausbau (u. a. Heizung, Fenster und Sanitareinrichtungen)
umfassend modernisiert und zum anderen der Rohbau teilweise oder ganz erneuert worden ist. Durch eine
Kernsanierung erhélt das Gebaude einen Zustand, der dem eines neuen Gebadudes nahezu entspricht.

Das Jahr der Kernsanierung ist fiir die Berechnung der Grundsteuer von Bedeutung, da sich durch die
Kernsanierung die wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer des Gebdudes und damit auch dessen
Restnutzungsdauer wesentlich verlangert. Dementsprechend hoher fillt die Grundsteuer aus.

Als Jahr der Kernsanierung gilt das Jahr, in dem die Kernsanierung abgeschlossen wird. Dieses ergibt sich zum
Beispiel aus den Unterlagen zur Durchfiihrung der Sanierung.

2) EFH = Einfamilienhaus, ZFH = Zweifamilienhaus, MFH = Mehrfamilienhaus, ETW = Eigentumswohnung

3) Bei reinen Wohngebauden ist nur die Wohnflache zu erklaren. Die Flache eines Arbeitszimmers gehort zur
Wohnflache.

Die Wohnflachenverordnung gilt mit der Vorgabe, dass die Terrassen- und Balkonflachen in der Regel nur zu 25
Prozent angesetzt werden. Sind Terrassen- und Balkonflachen von besonderer Qualitat (z.B. wenn diese
Uberdacht/seitlich wettergeschiitzt sind) kénnen es 50 Prozent sein.

Bei Zimmern mit Dachschragen ist folgende Grundregel zu beachten:

Die Flache unter einer Dachschrage wird bis 100 cm Hohe gar nicht berechnet. Ab einer Hohe von 100 cm bis
199 cm ist die Flache nur mit 50 Prozent zu berechnen. Ab 200 cm Hohe unter der Dachschrage ist die Flache
vollstandig als Wohnflache zu berechnen.

Zur Wohnflache zahlen nicht:

Rdaume im Keller und Dachgeschoss, die nicht als Wohnraum dienen;

Garagen — Dienen sie Wohngebauden, bleiben sie auller Ansatz, wenn sie in raumlichem Zusammenhang zum
Wohngebaude stehen (z. B. angebaute oder freistehende Garage auf dem Grundstiick; Tiefgarage im Mietshaus)
und wenn ihre Grundflache 100 Quadratmeter nicht Giberschreitet;

Nebengebidude — Sie bleiben unberiicksichtigt, wenn sie Wohngebauden dienen und ihre Gebaudeflache
weniger als 30 Quadratmeter betradgt. Ein Nebengebdude kann beispielsweise eine Scheune oder ein
Gartenhaus sein.

Die Wohnflache berechnet sich regelméaRig nach der Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. S.
2346). Die Wohnflache finden Sie ggf. in Ihren Bauunterlagen oder dem Kaufvertrag.

4) Bei gemischter Nutzung Wohnflache und Nutzflache (z.B. Werkstatten, Verkaufsladen, Birordume) fir
offentliche oder sonstige Zwecke angeben.

5) Zu den Nutzflachen zihlen Flachen, die gewerblichen, betrieblichen (z.B. Werkstatten, Verkaufsldaden,
Blroraume), 6ffentlichen oder sonstigen Zwecken (z.B. Vereinsrdume) dienen und keine Wohnflachen sind. Zur
Nutzflache gehoéren nicht:

— Technikflachen (Heizungsrdume, Maschinenrdume, technische Betriebsrdume) und

— Verkehrsflachen (Eingangsbereiche, Treppenrdaume, Aufziige, Flure).



Die Nutzflache ermittelt sich regelmaRig nach DIN 277, z.B. DIN 277-1: 2005-02 oder DIN 277-1: 2016-01.
Die Nutzflache finden Sie ggf. in lhren Bauunterlagen oder dem Kaufvertrag.

6) Als Bruttogrundflache bezeichnet man die Flache eines Gebaudes, die sich ergibt, wenn man alle
Grundflachen aller Grundrissebenen eines Gebaudes addiert.

Zur Bruttogrundflache gehoren die Grundflachen, die bezogen auf die jeweilige Gebaudeart marktiiblich nutzbar
sind. Nicht dazu gehdren zum Beispiel Flachen von Spitzbdden und Kriechkellern, Flachen, die ausschlieRlich der
Wartung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen Anlagen dienen, sowie
Flachen unter konstruktiven Hohlrdumen, zum Beispiel Giber abgehangten Decken.

Die Bruttogrundfldache ergibt sich aus den Bauunterlagen, kann aber auch anhand der Vorgaben der DIN 277
selbst ermittelt werden.

7) Angabe nur bei EFH, ZFH, MFH, ETW

Ort, Datum Unterschrift



